GUTACHTE N tber den Verkehrswert {i. 5. d. § 124 BauGB, nach ImmoWerly) im Zwangsversteigerungsverfahren fiir
das mit einem Mehrfamilienhaus und ginem Hinlerhaus bebaute Grundstlck, Gemarkung Glauchau, Flurstiick 1876,
Karlstrate 11 in 08371 Glauchau

4.3 Bodenwertermittlung

laut Internet-Auskunft:
Bodenrichtwertauskunft nach § 196 Baugesetzbuch vom 24, Juni 2004

Der Bodenrichbwert zum 31.12.2014 betragt: 41,00 €/m?,
Der Bodenrichtwert bazieht sich auf ein typisches Grundstick mit felgenden Eigenschaften:

Bauland, erschliefungsheitrags- und kostenerstattungsbeitragsfrei nach BauGB (BRW-Zone: 52400050)
M - Mischgebiet, geschlossene Bauweise, ll-Ill geschossige Bebauung, WGFZ 1

Bodenwertermittiung des Bewertungsgrundstlicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittiungsstichtag
30.08.2016 und die wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmale des Bewertungsgrundstiicks angepasst.

l. Umrechnung des Botdenrichtwerts auf den abgabenfreien Zustand Erl&uterung
abgabenrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts (frei) = 41,00 €/m?
abgabenfreier Bodenrichtwert {Ausgangswert flr weitere = 41,00 €/m?
Anpassung)
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstick | Anpassungsfakior Erluterung
Stichtag 31.12.2014 30.08.2016 P 1,00 El
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertheginflussenden Grundstiicksmerkmalen
Lage ® 1,00 E2
lageangepasster abgabenfreier BRW am Wertermittlungsstichtag | = 41,00 €/m? E3
WGFZ 1,0 1,96 * 1,95 E4
Flache (m?)
Vollgeschosse 11-111 Il Y4 in WGFZ

ber(cksichtigl

Tiefe (m)
Bauweise geschlossen x 1,00
Entwicklungsstufe baureifes Land baureifes Land = 1,00
Art der baulichen M ® 1,00
Mutzung
Zuschnitt
Sonstiges
angepasster abgabenfreier relativer Bodenrichtwert) = B3,55 €m?
Werteinfluss durch beim Bewertungsobjekt
noch ausstehende Abgaben 0,00 &/m®
abgabenfreier relativer Bodenwert = 63,55 €/m?
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GUTAGCHTE N iber den Verkehrawerl {i. 5. d. § 194 BauGB, nach ImmoWertV) im Zwangsversteigerungsverfahren fir
das mit ginem Mehrfamilienhaus und einem Hinterhaus bebaute Grundstiick, Gemarkung Glauchau, Flurstick 1876,
Karlstralke 11 in 08371 Glauchau

IV. Ermittlung des Gesamthodenwerts Erlauterung
abgabenfreier relativer Bodenwert = 63,55 €m?
Flache >< 330 m?
abgabenfreier Bodenwert =
rd, 20.971,50€

Der abgahenfreie Bodenwert betrigt zum Wertermittiungsstichtag am 30.08.2016 rd. 20.972,00 €.

Erlduterungen zur Bodenrichtwertanpassung

E1

E4

:Seit dem Richtweristichtag sind Keine wesenllichen Bodenwertvardnderungen eingelreten.

E2:

E3:Auf diesen .an die Lage und die Anbauart angepassten abgabenfreien Bodenwerl® ist der Marktanpassungsfaktor des

zonaler Bodenrichbwert

Sachwerlverfahrens abzustellen (der lageangepasste Bodenwert dient als MafRstab fiir die Wirtschaftskraft der Region
hzw. die Kaufkraft der Nachfrager nach Grundstiicken in dieser Lage; die Anbauar bestimmt den objektartspezifischen
Sachwerlfaktor mil). Die danach gaf. noch beriicksichtiglen den Bodenwert beeinflussenden Grundsticksmerkmale
gehen in den Gesamibodenwert ein und beeinflussen demzufolge (ber die Hihe des wvorlduligen Sachwerls
{Substanzwert) den Marktanpassungsfaktor.

:Die Wertbeeinflussung durch die gegenitber dem Richtwertgrundstiick hthere GFZ (Geschassflachenzahl) wird millels

Sprangnette, Kapitel 3.10.1 vertflentlichten bundesdurchschnitlichen GFZ-Umrechnungskoefiizienten berlcksichligt:

GFZ des Bewertungsgrundstiicks = (466 m? + 180 m?) : 330 m*= 1,96
GFZ des Richtwertgrundstiicks =1,00
Anpassungsfaktor: nach Kreuztabelle =1,55

Laut Markibericht Seite 91 wird auf die in der Anlage 1 der Vergleichswerrichtlinie angegebenen
Umrechnungskoeflizienlen zur Berdcksichligung der WGFZ hingewiesen.

Laul Anlage 1 der Vergleichswertrichilinie werden bei Bodenwerten von Mehrdamilisnhausgrundstiicken unterhalb von
200 €/m? kaine Umrechnungskoeffizienten zur Beriicksichtigung abweichender wertrelevanter Geschossflichenzahlen
ausgewiesen bzw. berlicksichtigt. Deshalb Anpassung mit Kreuzlabelle.
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